Додаток 4
до конкурсної документації

ПРОЕКТ ДОГОВОРУ
купівлі-продажу житла за бюджетні кошти
Місто Дніпро,                                                                                                                             дата прописом
     Департамент економіки, фінансів та міського бюджету Дніпровської міської ради, ідентифікаційний код 40506253,  місцезнаходження: м. Дніпро, просп. Дмитра Яворницького, 75, зареєстрований 25.05.2016 року департаментом адміністративних послуг та дозвільних процедур Дніпровської міської ради, в особі ______________________________________ (ідентифікаційний номер , що зареєстрований за адресою: м. Дніпро, вул. ___, буд.__, кв.__, який діє на підставі Положення про департамент економіки, фінансів та міського бюджету Дніпровської міської ради), який діє на підставі рішення міської ради №  від 01.12.2016 року від імені Дніпровської міської ради, ідентифікаційний код 26510514, місцезнаходження: м. Дніпро, просп. Дмитра Яворницького, буд. 75, зареєстрованої 21.05.1997 року Виконавчим комітетом Дніпровської міської ради та діючої на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» (далі - Покупець), з однієї сторони, і _________ (власник квартири), ідентифікаційний номер _______, що проживає за адресою: м. Дніпро, вул. ________, буд.___, кв. __, (далі - Продавець),  з іншої сторони,  разом - Сторони,  уклали цей договір про таке (далі - Договір):
I. Предмет договору
     1.1. Продавець зобов'язується продати Покупцю а Покупець – купити і оплатити квартиру, визначену у п.1.2. цього Договору.                                                                 
    1.2. Найменування  товару (майна): квартира № __ (_____),  що знаходиться за адресою: Дніпропетровська обл., м. Дніпро, вулиця ________, будинок _ (___). Однокімнатна квартира.
     Кількість товарів : 1 (одна) квартира.
     Вказана квартира належить власнику на праві приватної власності на підставі Договору купівлі-продажу, посвідченого __________ року державним  нотаріусом першої дніпровської державної нотаріальної контори ___________ за р.№ _______.
     Вартість квартири згідно ________________, становить 000 000,00 грн (сума прописом).
    Опис об'єкта: в житловому будинку літ. А-1 квартира № __ складається з: 1- коридор, 2 – житлова, 3 – кухня, 4 – санвузол, І, ІІ - лоджія.
Загальна площа – 00,0 кв.м., житлова площа – 00,0 кв..м. (приклад).
      Вартість квартири згідно звіту про оцінку квартири, виконаного __.__.____ року ФОП ______ складає 000 000,00 грн (сума прописом).
1.3.  Цей правочин укладається на підставі та на виконання рішення Дніпровської міської ради від 20.10.2016 № 5/15 «Про затвердження Програми «Муніципальне житло м. Дніпра» на 2016 – 2020 роки» (із змінами) та протоколу засідання конкурсної комісії з питань закупівлі житлової нерухомості від _______№__; вказана квартира приймається у комунальну власність територіальної громади м. Дніпра.

II. Якість товарів
      2.1. Продавець повинен передати Покупцю квартиру у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам придатним  для нормального її використання та проживання у ній фізичних осіб.
     2.2. Покупець володіє достатньою інформацією про квартиру, що набувається, задоволений її якісним станом, встановленим шляхом внутрішнього огляду до укладення цього Договору. Претензій до Продавця щодо якісних та кількісних характеристик квартири Покупець не має.
III. Ціна договору
     3.1. Ціна цього Договору становить 000 000,00 грн (сума прописом). Без ПДВ.
     3.2. Зазначена ціна встановлена за згодою Сторін цього Договору, є остаточною та не підлягає будь-яким змінам. Сторони усвідомлюють правові наслідки приховання реальної вартості квартири, що є предметом цього Договору, та свідчать, що ціна, що вказана в цьому Договорі вважається Сторонами  вигідною, її розмір не пов’язаний із збігом якихось важких для них обставин і  повністю задовольняє  як  Продавця, так і Покупця.
IV. Порядок здійснення оплати
     4.1. Розрахунки проводяться шляхом оплати Покупцем ціни, вказаної у цьому Договорі після посвідчення цього Договору протягом семи робочих днів на рахунок Продавця, за наступними реквізитами: поточний рахунок № 111111111111111 в ПАТ «Банк», м. Київ, МФО 111111, одержувач __________, іпн 2222222222.
     4.2. Отримання грошей підтверджується заявою Продавця, яка буде невід’ємною частиною цього Договору. Вказана заява Продавця має бути оформлена ним та подана Покупцю не пізніше наступного дня після здійснення повного розрахунку за цим Договором. Підпис Продавця на заяві повинен бути засвідчений нотаріально. Неподання вказаної заяви Покупцю у вказаний термін буде вважатись порушенням умов цього Договору Продавцем.
V. Поставка товару
     5.1. Передача квартири (а також ключів від неї та всіх необхідних документів) має бути здійснена не пізніше наступного дня після підписання цього Договору, за актом приймання-передачі.
     5.2. Передача майна має бути здійснена за місцезнаходженням квартири за адресою: Дніпропетровська обл., м. Дніпро, вулиця ______, будинок 1 (один), квартира 1 (один).
VI. Права та обов'язки сторін
     6.1. Покупець зобов'язаний:

     6.1.1. Своєчасно та в повному обсязі здійснити оплату квартири у порядку, визначеному цим Договором;

     6.1.2. Прийняти вказану у цьому Договорі квартиру;

     6.2. Покупець має право:

     6.2.1. Вимагати від Продавця передачі квартири у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень.
      6.2.2. Вимагати від Продавця виконання умов цього Договору.

6.3. Продавець зобов'язаний:

     6.3.1. Забезпечити  передачу квартири Покупцю, а також ключів від неї та всіх необхідних документів;

     6.3.2. Забезпечити  передачу квартири у стані, встановленому  розділом II цього Договору;

     6.3.3. Зняти з реєстраційного обліку усіх осіб, зареєстрованих в квартирі, що є предметом цього Договору, якщо такі маються до _____ року.
     6.4. Продавець має право:

     6.4.1. Своєчасно та в  повному  обсязі  отримати  оплату за Продану квартиру;
     6.4.2. У разі невиконання зобов'язань Покупцем Продавець  має право  розірвати  цей  Договір  у встановленому законодавством порядку;

     6.4.3. Вимагати від Покупця виконання умов цього Договору.
VII. Відповідальність сторін
     7.1. У  разі  невиконання або  неналежного  виконання  своїх зобов'язань за  Договором   Сторони   несуть   відповідальність, передбачену законами та цим Договором.
    7.2. За порушення  зобов'язань за цим Договором передбачаються санкції відповідно до діючого законодавства, а також ст. 231 Господарського кодексу України.
VIII. Обставини непереборної сили
     8.1. Сторони звільняються від відповідальності за невиконання або  неналежне  виконання  зобов'язань  за  цим  Договором  у разі виникнення обставин непереборної сили,  які не  існували  під  час укладання   Договору   та   виникли  поза  волею  Сторін  (аварія, катастрофа, стихійне лихо, епідемія, епізоотія, війна тощо).
     8.2. Сторона,  що не  може  виконувати  зобов'язання  за  цим Договором  унаслідок  дії  обставин непереборної сили,  повинна протягом одного дня  з  моменту  їх   виникнення повідомити про це іншу Сторону у письмовій формі.
     8.3. Доказом  виникнення обставин непереборної сили та строку їх дії є відповідні документи, які видаються уповноваженими органами.
     8.4. У  разі  коли  строк  дії  обставин  непереборної  сили продовжується більше ніж один день, кожна із Сторін в установленому порядку має право розірвати цей Договір.
IX. Вирішення спорів
     9.1. У випадку виникнення  спорів  або  розбіжностей  Сторони зобов'язуються   вирішувати  їх  шляхом  взаємних  переговорів  та консультацій.
     9.2. У разі недосягнення Сторонами згоди спори  (розбіжності) вирішуються у судовому порядку.
X. Строк дії договору
     10.1. Цей Договір набирає чинності з моменту його державної реєстрації.
     10.2. Цей   Договір   укладається   і   підписується   у  двох примірниках (один – для Покупця та один для зберігання у справах приватного нотаріуса), що мають однакову юридичну силу.
XI. Інші умови
     11.1. Продавець гарантує, що власники визначають режим володіння відчужуваною квартирою, та що при продажу квартири, враховані інтереси третіх осіб, які мають право користуватись нею (якщо такі маються). Продавець свідчить, що в зазначеній вище квартирі немає зареєстрованих малолітніх та неповнолітніх, обмежено дієздатних та недієздатних осіб та права зазначених громадян не порушуються.
     11.2. Продавець стверджує, що квартира особливих властивостей, які можуть бути небезпечні для життя і здоров'я людини не має; не перебуває під арештом чи забороною; щодо неї не ведуться судові справи; будь-які інші спори; вона у заставі/податковій заставі не перебуває; відносно  неї 
не укладено договорів з відчуження будь-якої форми, як внесок до Статутного фонду юридичних
осіб не передана; будь-яких прав третіх осіб згідно цивільно-правових договорів щодо вказаної квартири немає; незастережних недоліків, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням квартири немає.

     Власник квартири за цим Договором здійснює продаж належного йому нерухомого майна перший раз у поточному, дві тисячі шістнадцятому році. 

     11.3. Сторони підтверджують, що:

-
Продавець не є обмежено дієздатними або недієздатними, а Покупець не є неправоздатним та недієздатним;

· укладання Договору відповідає їх інтересам, їх волевиявлення є вільним і відповідає внутрішній волі; вони однаково розуміють природу цього правочину;

· Договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені у ньому, а також не є удаваним;

у тексті цього Договору зафіксовано усі істотні умови, що стосуються купівлі-продажу квартири.         Будь-які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього Договору і не відображені у його тексті, після підписання цього Договору не матимуть правового значення.

     11.4. Право власності на придбане нерухоме майно у Покупця виникає з моменту державної реєстрації цього Договору. Право власності має бути зареєстроване відповідно до діючого законодавства, але не раніше здійснення повного розрахунку за цим Договором та отримання від продавця заяви про повний розрахунок за Договором.
     11.5. Зміст ст. ст. 182, 204, 210, 225, 226, 229, 230, 231, 233, 234, 235, 334, 362, 382, 395, 717, 721, 722, 727, 728 Цивільного кодексу України, ст. 65,67,74 Сімейного кодексу України, Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», ст. 172 «Порядок оподаткування операцій з продажу (обміну) об'єктів нерухомого майна» Податкового кодексу України, ст. 12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних громадян і безпритульних дітей», та п. 13 Правил користування приміщеннями житлових будинків і прибудинковими територіями, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 8 жовтня 1992 року № 572, ст. 17, 18 ЗУ «Про охорону дитинства», сторонам нотаріусом роз'яснено.

Вимоги законодавства щодо змісту та правових наслідків цього правочину, у тому числі щодо підстав визнання його недійсним Сторонам нотаріусом роз’яснено. Сторони підтверджують, що вони не визнані недієздатними чи обмежено дієздатними; договір цей не носить характеру фіктивного та удаваного правочину, не приховує іншого правочину і відповідає дійсним намірам сторін створити для себе юридичні наслідки, укладається ними у відповідності зі справжньою їх волею, без будь-якого застосування фізичного чи психічного тиску та на вигідних для них умовах і не є результатом впливу тяжких обставин чи помилки, цей договір укладається ними без застосування обману чи приховування фактів, які мають істотне значення. Зміст ст. 6, 31, 32, 203, 215, 405, 655, 658, 659, 662 Цивільного кодексу України, ст. 27 Закону України «Про нотаріат», ст. 172 Податкового кодексу України, ст. 4, 9, 15, 16, 17, 19, 24, 27, 28, 29 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», а також зміст ст. 12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних громадян і безпритульних дітей», та зміст Правил користування приміщеннями житлових будинків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України № 572 від 08 жовтня 1992 року в редакції від 24.01.2006р. № 45; Закону України «Про внесення змін до Закону України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування» від 15.07.1999 року Сторонам нотаріусом роз’яснено.

Сторонам роз’яснено, що умисне ухилення від сплати податків, зборів (обов'язкових платежів), що входять в систему оподаткування, введених у встановленому законом порядку, тягне за собою кримінальну відповідальність.

Також нотаріусом роз’яснено вимоги чинного законодавства щодо сплати військового збору, зокрема п. п. 162.1 ст. 162, ст. 163, п. 164.2 ст. 164, ст. 168, ст. 171, ст. ст. 172-174, ст. 176, п. 16-1 Підрозділу 10 Перехідних положень ПКУ.
     11.6. Витрати, пов'язані з оформленням цього Договору сплачуються наступним чином:

     Продавець сплачує 100% вартості оплати за нотаріальне посвідчення Договору, а також 1% від суми Договору, розрахованого як державне мито. 

     Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування в розмірі 1111,00 грн (сума прописом), внесення якого передбачене чинним законодавством, сплачується Покупцем відповідно до діючого законодавства за наступними реквізитами: Одержувач: ______________________________________, Призначення платежу: 1% плата збору від операцій з купівлі-продажу нерухомого майна.
     11.7. На підтвердження своєї волі створити правочин, текст якого сформульований в цьому договорі Сторони власноруч підписуються. 

     11.8. Цей договір складено у двох примірниках, один із яких залишається у справах приватного нотаріуса Дніпровського міського нотаріального округу _____ _._., а інший, викладений на спеціальному бланку нотаріальних документів, призначається Покупцю.
XII. Додатки до договору
     Невід'ємною частиною цього Договору буде заява Продавця про факт здійснення повного розрахунку за цим Договором.
     Після державної реєстрації Договору додається Витяг з Державного реєстру правочинів.
XIII. Місцезнаходження та банківські реквізити сторін
Покупець                                                                                                           Продавець
	Департамент економіки, фінансів та міського бюджету Дніпровської міської ради, і.к. 40506253, місцезнаходження: м. Дніпро, просп. Дмитра Яворницького, буд. 75, Банк __________________________, який діє від імені Дніпровської міської ради, і.к. 26510514, місцезнаходження: м. Дніпропетровськ, пр. Карла Маркса, буд.75                                                                                                   
	Іванов Іван Іванович, ідентифікаційний номер 111111111111, що проживає за адресою: м. Дніпро, пров. _______, буд.1, кв. 1



ПІДПИС__________________________                                   ПІДПИС__________________________
 М.П.                                 
